BEBAUUNGSPLAN "SANDMULLERWIESEN", TEILABSCHNITT B
IN DER STADT WORTH/DONAU

Aufgrund der Par. 2 und 3 Abs. 2, 4, 9 und 10 BauGB i.d.F. vom
08.12.86 (BGBRl. I S. 2253), der Baunutzungsverordnung i.d.F.
vom 23.01.90 (BGBl. I S.132), der Verordnung Uber die Festset-
zungen im Bebauungsplan, des Art. 98 Abs. 1 der BayBO und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erlafdt die
Stadt Wérth a.d.Donau folgende

SATZUNG

§1 Bebauungsplan mit griinordnerischen Festsetzungen
Die Planzeichnung in der Fassung vom 12.04.1996 ist Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Teilab-
schnitt B, ist in der Planzeichnung vom 12.04.1996 darge-
stellt.

§ 3  Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich nach Mafigabe der
Festsetzungen in der Planzeichnung in:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 BauNVO

2. Offentliche Verkehrsfldchen

3. Offentliche Grinfl&chen

4. Flache mit Bindungen flUr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

§ 4 MaR der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Ausnutzung der in der Planzeichnung
festgesetzten Uberbaubaren Fl&achen und Geschoffzahlen nicht
geringere Werte ergeben, werden die im Plan ausgewiesenen
Grundfldchen- bzw. Geschofl)fldchenzahlen festgesetzt.



§5

§6

§7

§8

§9

§10

(9]

Bauweise

GemaR der Eintragung im Bebauungsplan wird die offene Bau-
weise (§ 22 Abs. 2 BaulNVO) festgesetzt. Es sind nur Ein-
zel- und Doppelhduser zuladssig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind nur Ne-
benanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zulé&ssig. Dartberhinaus sind
in den seitlichen Abstandsfl&chen zwischen den Hauptgebau-
den Garagen zuldssig, soweit sie nicht ohnehin gemafs § 8
Abs.1l auf bestimmten Fl&chen festgesetzt sind.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtungen der wesentlichen Gebaudeldngsseiten sind
parallel zu den Firstrichtungen der Gebdude zu erstellen.

Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

Abs. 1 Erfolgt eine Festsetzung von Flachen fir Gara-
gen, so ist die Errichtung von Garagen auf den
privaten Grundstlicksfldchen nur auf diesen Fla-
chen zulédssig.

Abs. 2 Die Breite der flur Stellplatze und Zufahrten zu
Garagenanlagen befestigten Flachen darf maximal
5,0 m betragen. Fuir die Befestigung der Stell-
plétze sind Materialien zu erwenden, deren Aus-
bildung eine teilweise Wasserdurchladssigkeit ge-
wahrleistet (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Pflaster mit Rasenfugen) .

Aufschiittungen und Abgrabungen

Abs. 1 Die natlirliche Gel&ndeoberfliche darf nicht
durch Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb
des Baugrundstlckes verandert werden. Kellerge-
schosse von Gebduden diurfen weder ganz noch ab-
schnittsweise durch Abbdschungen freigelegt wer-

den.

Abs. 2 Stiitzmauern sind grundsatzlich unzulassig.

Freileitungen

Freileitungen sind unzuldssig.



§ 11

§ 12

(U%)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Abs.

Abs.

1

1.

Dacher

Alle Haupt- und Nebengebdaude sind mit zwischen

38 und 42° geneigten Satteldachern auszufihren.
N

Als Dacheindeckungsmaterial sind naturrote Zie-

gel zu verwenden.

Die zulédssigen Kniestockhdéhen sind den Regel-
querschnitten 2zu entnehmen. Die Kniestockhdhe
wird gemessen von der Oberkante der Rohbaudecke
des Dachgeschofifufdbodens bis zum Einschnitt der
Dachsparrenunterkante in die Auflenwandflucht.

Dachiberstande sind an der Traufe bis maximal
0,4 m und am Ortgang bis maximal 0,1 m zulédssig.
Als Eingangs- oder TerrassenUberdachungen kdnnen
gréBere Dachlberstdnde ausnahmsweise zugelassen
werden.

Trauf- und Ortgangverblendungen sind unzuldssig.

Firste sind mittig zum Baukdrper anzulegen.

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur
zuldssig, wenn sie sich in Form, Material, Grdfie
und Anzahl der Hauptdachfldche unterordnen und
in die Gesamtgestaltung des BaukOrpers einfigen.
Dachgauben sind als stehende Gauben auszufihren.

Dachgauben und liegende Dachfenster muUssen zum
Ortgang einen Abstand von mindestens 1,20 m und
untereinander einen Abstand von mindestens 0,90
m haben. Sie diurfen innerhalb einer Dachflache
nicht kombiniert werden.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache
eingebauten liegenden Dachfenster oder Gauben
darf ein Drittel der Dachlange nicht Uberschrei-
ten.



Abs.

Abs.

Abs.

Besondere Bauteile der Fassade

Erker, Quergiebel etc. sind nur =zuldssig, wenn
sie sich in ihrer Gréfle, Proportion und Gestal-
tung dem Hauptbaukdrper unterordnen. Die Tiefe
dieser Bauteile darf max. 1,50 m betragen.

AuRenwande

Zuldssige Giebelbreiten, maximale Geschoffhéhen
sowie maximale Kniestockhdédhen sind entsprechend
der Regelquerschnitte auszufihren.

Die ErdgeschofRfertigfuffbodenoberkante darf maxi-
mal 0,30 m Uber der natlrlichen Gelandeoberfléa-
che liegen. Bezugspunkt flr diese Hbhe ist der
Schnittpunkt der AuRenwandflucht mit der tal-
seits des Gebiaudes liegenden Geldndeoberflédche.

Die Auflienwande der Gebiude sind als verputzte
und gestrichene Mauerfldchen herzustellen. Der
Putz ist ohne Unterbrechung bis zum Boden zu
fihren; Sockelverkleidungen sind unzuldssig. Or-
namentputze sind nicht zuldssig.

Die Verwendung von grellen Farben fiur Fassaden-
putz und Auflenanstrich sowie das Verkleiden der
Auflenwdnde mit Asbestzement- oder Kunststoff-
platten ist unzulédssig. Der Sockel ist in der
Farbe der Auflenwand zu streichen.

Einfriedungen

An Grundstlcksgrenzen zu Offentlichen Verkehrs-
und Grunfldchen sind nur Einfriedungen aus Hek-
ken (heimische Busche und Strducher) sowie orts-
bildgerechte Holzlattenzdune mit einer H&he von
maximal 1,0 m zuldssig.

An den Ubrigen Grundstlcksgrenzen sind auch Ein-
friedungen als 1,0 m hohe hinterpflanzte Ma-
schendrahtzdune zuldssig.

Mullbehdlter, Klingel- und Sprechanlagen sind
nach Moglichkeit in die Baukdrper zu integrie-
ren. Anderenfalls sind sie unauffdllig in Art
und Farbgebung auszufihren und einzugrinen.



§ 13 Immissionsschutz

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

1

Fenster zu Tagesaufenthaltsrdumen und Schlafzim-
mern miissen mindestens der Schallschutzklasse 3
nach VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen) entsprechen
(Schalldédmmafs 35 - 39 dB).

Die Dachhaut ist so zu dammen, daf? ein bewerte-
tes "Schalld&mmaRR Rw" von mindestens 40 dB er-
reicht wird.

Die Grundrif3gestaltung der Dachgeschofiausbauten
sollte so erfolgen, dafR fur Schlafrdume und Kin-
derzimmer ein zusatzliches Fenster zum Be- und
Entlliften an der jeweiligen Gebdudenordseite
vorgesehen werden kann. Die Schallschutzfenster-
klasse muf? den festgelegten Anforderungen ent-
sprechen.

Die Terrassenbereiche sollten als Wintergarten
ausgebildet sein. Dabei missen die Glasflachen
ebenfalls der Schallschutzfensterklasse 3 ent-
sprechen.

§ 14 Griinordnerische Festsetzungen

Abs.

Abs.

1

i

Private Griunflachen

Eine Befestigung der nicht Uberbauten Grund-
stlicksflédchen ist nur zur Herstellung von not-
wendigen Zufahrten, Zugdngen und Terrassen bis
zu 20 gm zulassig.

Pro 200 gm Grundstlcksfldche ist mindestens 1
standortgerechter Laubbaum I. Wuchsordnung oder
1 Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen und zu unter-
halten. Auf die Pflanzliste im Anhang wird ver-
wiesen.

In allen den 6ffentlichen Verkehrs- und Grunfla-
chen zugewandten Gartenfldchen sind standortun-
typische, exotische Gehdélze (insbesondere Zy-
pressen, Wacholder- und Lebensbaumarten) sowie
Nadelbaume unzulédssig.

Straflenbegleitgrin

Im Bereich der StraRen und Wege sind an den ge-
kennzeichneten Stellen insbesondere zur Gliede-
rung des Parkstreifens heimische Gehdlze zu



pflanzen. Die jeweiligen Vegetationsflachen mis-
sen eine Mindestgrdéfe von 4 gm aufweisen.

Abs. 3 Pflanzliste

Die im Anhang enthaltene Pflanzliste gilt fur
Offentliche und private Begrinungsmafinahmen.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortstblichen Be-
kanntmachung des durchgefihrten Anzeigeverfahrens sowie
der ortstblichen Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei
welcher der Plan wahrend der Dienststunden 2zu jedermanns
Einsicht und Auskunft bereitgehalten wird.

Regensburg, 12.04.1996/MSey



Hinweise zur Satzung

1.

Im Baugenehmigungsverfahren kénnen zu den Bauvorlagen fur die
einzelnen Bauvorhaben Freifldchengestaltungsplane gefordert

werden.

.Fiir den Bereich des Baugebietes liegen keine konkreten Grund-

wasserbeobachtungen vor. Soweit die Untergrundverhdltnisse
beurteilt werden kdénnen, mufd zeitweise mit hohen Grundwasser-
st&nden gerechnet werden. Je nach der o6rtlich anzutreffenden
Durchléssigkeit des Untergrundes und wegen der vorhandenen
Gelé&ndeneigung kann bei Starkregen, langen Nasseperioden oder
Schneeschmelze Schichtwasser oberflachennah auftreten.

.Es wird deshalb empfohlen, Baugrunduntersuchungen durchzufih-

ren und beim Bau von Kellern die notwendigen Vorkehrungen ge-
gen Wassereinbrlche bzw. Verndssung des Mauerwerks zu tref-

fen.

.Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwasserungssy-

stems ist eine Versickerung der unverschmutzten Dachabwasser-
anzustreben. Ein Nachwels Uber die Sickerfdhigkeit des Unter-
grundes ist erforderlich.

.Bestehende Kanaltrassen werden als nachrichtliche Ubernahmen

in der Planzeichnung gekennzeichnet.

.Aus den Bauvorlagen fur die einzelnen Hochbauten muf3 die

Farbgestaltung der einzelnen Gebdude ersichtlich sein.

.Bodendenkmé&ler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu-

tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und
sind dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege unverziglich be-

kannzugeben.

Regensburg, 12.04.1996/SeyM



Anhang

Pflanzliste zu 8 14 Griinordnerische Festsetzungen (&ffentliche und

private Begrinungsmafdnahmen) :

Laubbdume 1. Ordnung
Acer Platanoides

Acer Pseudoplatanus
Aesculus Hippocastanum
Juglans Regia

Quercus Petraea
Quercus Robur

Tilia Cordata

Straducher

Corylus avallana

Crataegus laevigate agg.

Crataegus monogyna agdg.
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus
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Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie
Walnuf3
Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde

Haselnufs
Zweigriffeliger Weifddorn
Eingriffeliger Weifidorn
Pfaffenhltitchen

Rote Heckenkirsche
Traubenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Heckenrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gewdhnlicher Schneeball



