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BEBAUUNGSPLAN ,OBERACHDORF-AHORNSTRASSE"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der réumliche Geltungsbereich ist entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Der
Bebauungsplan besteht aus dem Plan und den textlichen Festsetzungen in der
vorliegenden Fassung.

2. STADTEBAULICHE PLANUNG
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
Das Planungsgebiet wird als Wohnbaugebiet ,WA” im Sinne der § 4 der

Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.
Im Wohnbaugebiet sind nur die entsprechenden Nutzungen nach BauNVO zuléssig.

2.2 Maf3 der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§ 19/20 Bau NVO)

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Fléchen keine geringeren Werte
ergeben, sind die im Plan ausgewiesenen Grundflachenzahlen (GRZ) und

Geschossflachenzahlen (GFZ) zuléssig.

Wohnbaugebiet WA

GRZ max. 0,40 Gultig for alle Parzellen

GFZ max. 0,6 Gultig for alle Parzellen

2.2.2 Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Es werden keine Baulinien festgelegt. Die Baugrenzen sind im Plan festgesetzt.



2.2.3 Bauweise, Abstandsfléchen

Im Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
Zuléssig sind im allgemeinen Wohngebiet nur Einzelhduser.

Fur die Ermittlung der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften der BayBO, Abs. 1-6 und 9.

2.2.4 Anzahl der Wohneinheiten

Es ist bei TypB (Bungalow) maximal eine Wohneinheit je Einzelgebdude zuléssig.
Einliegerwohnungen sind nicht zuldssig.

Es ist bei Typ1(E+D) maximal eine Wohneinheit je Einzelgebdude zuléssig.
Einliegerwohnungen sind nicht zuléssig.

Bei Typ 2 (E+1) sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelgebdude zuldssig.
Einliegerwohnungen sind fir diesen Bautyp zuldssig.
2.2.5 Zuléssige Vollgeschosse

Im Baugebiet sind max. zwei Vollgeschosse bei Wohngebéduden zuléssig.
Es gelten die Regelungen der BayBO.

Bei Nebengebauden, Garagen und Carports ist max. ein Vollgeschoss zuléssig.
Typ B (Bungalow)
Maximal ein Vollgeschoss, wobei das Erdgeschoss E als Vollgeschoss ausgebildet ist und

der Dachraum mit Walmdach, Dachneigung 17° - 38°, ausgebildet ist.

Dieser Bautyp ist fir die Parzellen 4 bis 9 genehmigungsfahig.

3.50
WH max.

1]

Typ B (Bungalow)

Wandhéhe max. 3,50m
Dachneigung 17 - 38°



Typ1-E+D

Maximal zwei Vollgeschosse, wobei das Erdgeschoss als Vollgeschoss ausgebildet ist und
das Dachgeschoss mit stark geneigtem Dach, Dachneigung 35° - 43° als Vollgeschoss
ausgebildet sein kann.

4.30
WH max.

Typl  E+D

Wandhéhe max. 4,30m
Dachneigung 35-43°

Typ2-E+ 1
Maximal zwei Vollgeschosse, wobei das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss als
Vollgeschoss ausgebildet sind, Dachneigung 17° - 43°.

6.50
WH max.

Lo |
Typ2  E+1
Wandhéhe max. 6,50m
Dachneigung 17 - 43°



2.2.6 Nicht tberbaubare Grundsticksfléichen

Nebengebdude sind nach § 14 Abs. 1 und nach § 23 Abs. 5 BauNVO als Holzlegen oder
Gerateschuppen, Gewdchs- oder Gartenhéuser zuléssig, auch auBBerhalb der festgesetzten
Baugrenzen bis max. 20 m?2 Grundflache und einer Trauthéhe von max. 3,00 m je
Parzelle.

2.2.7 Héhenlage der baulichen Anlagen

Alle Hauptgebdude sind so anzulegen, dass die ErdgeschoBfuBlbodenoberkante die
nachfolgend festgesetzte Bezugshdhe nicht Uberschreitet.

Parzellen 7, 8, 9 + 0,20m
Parzellen 1,2, 3,4, 5, 6 + 0,20m

Bezugshéhe fir die Hauptgebdude der Parzellen Nr. 7, 8 und 9 ist die StraBenoberkante
Ahornstrafle im Bereich der straflenzugewandten Hausseite.

Bei den Parzellen Nr. 1, 2, 3, 4, 5 und 6 ist die Bezugshdhe die StraBBenoberkante im
Bereich der stralenzugewandten Hausseite zum neuen Wohnweg.
2.2.8 Hof- und Wohnwegentwésserung / Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Wohnweges erfolgt in Abhéngigkeit der Bodenverhélinisse iber
Sickerschéchte oder Rigolen unterhalb der Strafe.

Hofflachen inkl. Zufahrten und Staurdume dirfen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen
oder den Wohnweg entwassert werden.

Niederschlags- und Drainagewasser dirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Sie sind zur Versickerung auf dem Baugrundstick zu bringen.

Zur Klarung der Versickerungsfshigkeit des Baugrundes wird die Einschaltung eines
Bodengutachters empfohlen.



2.3 Gestaltung — drtliche Bauvorschriften nach Art. 91 BayBO

2.3.1 Décher

Fur Typ B (Bungalow) ist eine Dachneigung von 17° - 38° festgelegt.

Fur Bautyp 1 und 2 sind nur Satteldécher, for den Typ Bungalow Walmdécher zulassig.
For Typ 1 (E+D) ist eine Dachneigung von 35°-43°, fur Typ 2 (E+1) eine Dachneigung
von 17°-43° festgelegt.

Dies gilt auch fir Nebengebdude und Garagen, zusétzlich sind fir Nebengebédude und
Garagen auch Flachdécher erlaubt, diese sind zu begrinen.

Firstrichtung:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen fir die Parzellen 1-3 sind

bindend parallel zur Strafle anzuordnen, ansonsten (Parzellen 4-9) wahlweise méglich. Der
First ist mittig und parallel zur Baukérperléngsseite anzuordnen.

Dachaufbauten sind gem. Art. 63Abs. 2 Punkt 4 BayBO als Schleppgauben und
Satteldachgauben zuldssig. Sie missen sich nach Anzahl und Gréfle der Hauptdachfléche
unterordnen. Der Mindestabstand zur Hauskante muss 1,50m betragen.

Dachgauben:
Dachgauben sind zulassig.

Sie sind als Standgauben mit einer max. Ansichtsflache von 1,5m?, als liegende Gauben in
einer max. Ansichtsfléche von 1,0m?2 auszubilden.

Sie sind im inneren Drittel der Dachflache zul@ssig, der Abstand zueinander muss mind.
1,0m betragen. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite zuléssig. Dacheinschnitte wie
z.B. Loggien u.4. sind unzuléssig.

Der héchste Punkt der Gaube muss mind. 1,0m unter dem Hauptdachfirst liegen.

Zwerch-/Standgiebel:

Zwerch- und Standgiebel sind ebenfalls zuldssig und mit max. 1/3 der Ldange der
Hauptfassadenldnge und einem Mindestabstand von 2,50m zur Hauskante auszubilden.
Der First der Zwerchgiebel muss mind. 1,0m unter dem Hauptdachfirst liegen.

Dachdeckung:

Die Dachdeckung hat durch kleinteilige, ziegelrote, graue oder anthrazit-farbene
Dachelemente aus Ziegel oder Betonsteinen zu erfolgen. Dachibersténde sind im Ortgang
von 0,00m bis 0,30m und im Traufbereich von 0,0m bis 0,60m zuléssig.

Die Dachdeckung ist sowohl bei Dachgauben, als auch bei Zwerch- und Standgiebel der
Deckung des Hauptdaches anzupassen.

Bei Grenzbauten hat sich der Nachbauende in Bezug auf Dachneigung und
Dachiberstdnde einem bereits bestehenden Gebéude anzugleichen.

Nutzung der Sonnenenergie:

Kollektoren oder Solarzellenplatten sind knapp Uber oder in der Dachfléche, jedoch nur
neigungsparallel zuléssig und sollten sich der Dachfléche unterordnen.

In diesem Zusammenhang wird auf mégliche Férderprogramme hingewiesen.
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2.3.2 Wandhshen

Die Wandhshe wird gemessen von Schnittpunkt Traufwand mit Geléndeoberkante des
fertigen Gelandes bis Schnittpunkt Traufwand mit Oberflache Dachhaut.

Die zulassigen Wandhdhen sind in der Planzeichnung in den Nutzungsschablonen zu den
ieweiligen Teilflachen festgesetzt.In den Bauantrégen sind das natirliche und das fertige
Gelande stets genau darzustellen.

2.3.3 Fassaden

Die Fassaden sind in Putz oder Holz auszufihren. Als Farben sind gedeckte, matte Téne
zuldssig.

2.3.4 Fassadendtfnungen unmittelbar tber dem Gelénde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geléndes, Kellerlichtschéchte und Eingdnge
missen zum Schutz vor Oberflachenwasser so Uber der Geléndeoberfléche angebracht
sein, dass kein Oberfléchenwasser eindringen kann oder missen wasserdicht ausgebildet
werden.

2.3.5 Anbauten

An- und Vorbauten wie Balkone, Wintergarten efc... sind innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zuléssig, wenn sie sich der Gesamtform und —gestaltung des Hauptbaukérpers
unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukérper weniger als 1/3 der
Hauslédnge aufweist.

Die Gestaltung der Fassaden hat in Verkleidung, Putzart und Farbanstrich denen der
Hauptfassade zu entsprechen.

Im Bereich von Anbauten sind flach geneigte Décher, Flachdécher sowie andere
Deckungsmaterialien als bei den Hauptdéchern zuléssig. Flachddcher sind zu begrinen.



2.3.6 Garagen, Stellplétze

Garagen missen dem natirlichen Geléndeverlauf angepasst werden. Sie sind dem
Hauptgebdaude gestalterisch anzupassen.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten, Gberbaubaren Fléchen
zuldssig.

Die Wandh&he von Garagen darf 3,00m nicht Uberschreiten.

Garagen, die als Grenzbebauung ausgefihrt werden, missen sich in Dachausbildung an
die bereits an der Grenze errichteten Garagengebdude anpassen.

Der Zweitbauende hat sich den Vorgaben des Erstbauenden anzupassen.

Garagen kénnen als Einzel- und Doppelgaragen und als Carports ausgefihrt werden.
In der Dachflache der Garagen sind keine Autbauten / Gauben zuléssig.
Dachfléchen von Garagen mit Flachdachausbildung sind zu begrinen.

Fur die Garagenvorplétze sind versickerungsféhige Belége zu verwenden.

Die Oberflachenentwésserung hierfir erfolgt innerhalb des Privatgrundsticks.

Zwischen Garagentor und Fahrbahnrand soll ein nicht eingefriedeter Stauraum von mind.
5,00m freigehalten werden. Diese Flache wird nicht als Kfz-Stellplatz angerechnet.

Stellplatze sind wie folgt bereitzustellen:

bis 60m2 Wohnfldache: 1 STP
zwischen 60m?2 und 200m?2 Wohnflache: 2 STP
Uber 200m?2 Wohnfléche: 3 STP

2.3.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Bei Errichtung gelten folgende
Festsetzungen:

Als Einfriedungen sind an den AuBenréndern des Baugebiets im stdlichen und westlichen
Geltungsbereich nur lebende Hecken aus standortgerechten, einheimischen Geholzen,
Drahtzéune oder Holzzéune zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

Zaunsockel mit einer Hohe von mehr als 15cm dirfen in diesen Bereichen nur errichtet
werden, wenn sie zur Stitzung des dahinter liegenden Geléndes notwendig sind.

Betonsdulen sind an Drahtzdunen unzuldssig.

Zéune dirfen an der Straflenfront eine Gesamthéhe von 1,30m, gemessen von der
Geldéndehdhe am Stralenrand, nicht Gberschreiten.
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2.4 Bodenschutz, Abgrabungen und Aufschiittungen

Die natirliche Geléndeoberflache ist aufzunehmen. Aufschittungen, Abgrabungen sind bis
zu einer Héhe von 1,00m Uber bzw. unter dem natirlichen Gelandeverlauf zuléssig. Sie
sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken.

Fur die Parzellen 3 und 6 sind Auffillungen bis zum Stralenniveau des Wohnwegs und fir
die Parzellen 7 bis 9 bis zum StraBBenniveau Ahornstraf3e gestattet.

2.5 Schallschutz

Das Planungsgebiet wird durch den Verkehrslarm von BAB A3 und Birkenstrafle
beeintrachtigt.

Beim baulichen Schallschutz sind die Anforderungen an den Schallschutz geméf3 DIN
4109 Schallschutz im Hochbau” einzuhalten.

Fenster zu Wohn- und Schlafréumen sind als Schallschutzfenster der Schallschutzklasse I
mit einem bewerteten Schalldémmmaf3 R”, > 35 dB auszufihren.

Sofern das Dachgeschoss als Wohn- bzw. Schlafraum genutzt wird, gilt fir das Dach ein
bewertetes Schalldémmmaf von R” > 35 dB.
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3. GRUNORDNUNGSPLAN

3.1 Verringerung der Flachenversiegelung / Gewésserschutz

Verkehrsfléchen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, auf
denen grundwassergeféhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen.

Festgesetzt werden Rasengittersteine, Pflasterbelége mit offenen, mindestens 2cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges
Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchléssigkeit.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberfléchenwasser dem privaten
Wohnweg und den anderen &ffentlichen Stralen nicht zugefihrt werden kann.

3.2 Grinflachenanteil / Baumanteil

Auf den privaten Flachen ist pro 350m? Grundsticksfléche ein Laubbaum der 1. oder 2.
Wuchsordnung  zu  pflanzen.  Planlich  oder anderweitig textlich  festgesetzte
Baumpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Im Baugebiet sind auf privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmafinahmen durchzufihren.

Die Ausfihrung auf privaten Flachen hat dabei spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit
der Gebdude zu erfolgen.

Die Geholzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.
Ausgefallene Baume und Stréucher sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
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3.3 Pflanzgebotslisten der zuldssigen Arten fir die festgesetzten Pflanzmaf3nahmen

Auf privaten Grinflachen sind fir die Baumpflanzungen auBerdem Obstbdume als Hoch-
oder Halbstémme zuléssig.

Nicht verwendet werden dirfen auf privaten Grinfléchen:
Alle fremdlandischen und zichterisch verénderten Nadelgehélze Gber 2m Wuchshshe
sowie alle Nadelgehélze in Schnitthecken.

Mindestpflanzqualitéten:

Bdume:

Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 18/20cm Stammumfang, bei privaten
Flachen mind. 12/14cm

Straucher:
mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Héhe

Zeitpunkt der Pflanzung:

Die Bepflanzungsmafinahmen sind in der dem Beginn der Gebdudenutzung folgenden
Pflanzperiode durchzufihren.

3.4 Offentliche Grinflachen

Fir das im Bebauungsplan befindliche Gebiet sind keine offentlichen Grinflachen
gesondert ausgewiesen.

3.5 Private Freifléchen

Fur private Freiflachen innerhalb des Bebauungsplans gelten keine gesonderten Auflagen
hinsichtlich dem Erhalt oder der Neupflanzung von freiwachsenden Hecken o. 4.

3.6 Ausgleichsfléchen

Bei Bebauungsplénen fur Innenentwicklung im vereinfachten (§ 13 BauGB) bzw.
beschleunigten (§ 13a BauGB) Verfahren wird von Ausgleichsflachen abgesehen.
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4. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN STADTEBAULICHE PLANUNG

4.1 Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter

Fur die Grindung von baulichen Anlagen wird die Hinzuziehung eines Statikers
empfohlen.

Auch zur Klérung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse wird die Einschaltung eines
Bodengutachters empfohlen.

4.2 Grund-, Schichten- und Hangwasser

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhalinisse zu bericksichtigen, um
Schéden und Beeintréchtigungen durch zeitweise ansteigendes Schichten- und
Grundwasser zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang werden notwendige Mafinahmen gegen Wassereinbriiche und
der Einbau von weilen Wannen empfohlen.

Entsprechende bauliche Mafinahmen zur Verhinderung von Vernéssungen oder
Feuchteschaden sind erforderlich.

Bei Anordnung von Gebdudesffnungen wie Fenster und Tiren im Keller- und
Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von Auffillungen und Abgrabungen, ist dies zu
bericksichtigen. Die Beeintrachtigung von Nachbargrundsticken ist zu vermeiden.

Es wird empfohlen, alle Gebaudesffnungen (z.B. Eingénge, Kellerlichtschéchte) mit einem
Sicherheitsabstand tber OK Gelénde bzw. OK Strafle zu legen.

14



4.3 Versickerung und Ableitung von Regenwasser / Schmutzwasser

Gem. Art. 42 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des Regenwassers
verantwortlich.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder &ffentlichen
Grund wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, nicht verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Grundsticken in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zur Entlastung der Trinkwasserversorgung zu
verwenden.

Bei Brauchwassernutzung muss gewdhrleistet sein, dass kein Verbund mit dem
Trinkwasserkreislauf besteht.
Ndheres regelt die Entwdasserungssatzung der Stadt Wérth.

Die Grundsticks- und Gebdudeentwdsserung hat nach den anerkannten Regeln der
Technik zu erfolgen (Ruckstauebene beachtenl).

Schmutzwasser wird Uber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt. Bei Entwésserung
von Ebenen unter der fir die Bauparzelle angegebenen Hséhenkote ist die Rickstauebene
des Kanals zu bericksichtigen (StraBenoberkante) und eine Entwdsserung gem. Vorgaben
der gemeindlichen Entwésserungssatzung auszufihren.

Es wird empfohlen, Ebenen unter der angegebenen Héhenkote durch Hebeanlagen zu
entwdssern und das Schmutzwasser Uber die Riickstauebene zu heben.

Bei Grundstiicken, die unter Straflenniveau liegen, ist nicht gewdhrleistet, dass der Keller
mittels Freispiegelleitung entwéssert werden kann. Bei Bedart ist hier ggf. eine Hebeanlage
zu installieren.

4.4 Erdgefihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Hinweise des Merkblattes Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen. Bei
Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist die Stadt Wérth zu verstandigen und die geplanten
BaumaBnahmen abzustimmen.

Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften

der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel und die
darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.
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4.5 Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen sowie Hofstellen im bestehenden Ort
werden ortsiblich  bewirtschaftet.  Mit  durch die Bewirtschaftung  entstehenden
Beeintrachtigungen ist zu rechnen.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdéfie und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miUssen mit folgenden zeitweiligen
Einschrénkungen rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmissionen bei Mé&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdinger
sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

- L&rmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

- Lagerung und Aufbereitung von Ernteerzeugnissen.

4.6 ErschlieBung

Die Parzellen 1 — 6 des Baugebiets werden Gber einen neu zu errichtenden, privaten
Wohnweg erschlossen. Der Wohnweg ist fir FuBBgdngerverkehr und beschrankt fur den
Kraftfahrzeugverkehr durch Anlieger vorgesehen.

Die Parzellen 7 — 9 des Baugebiets werden Uber die Ahornstrafie erschlossen.

4.7 Nichtanfahrbarkeit von Parzellen fir Millentsorgung

Aufgrund berufsgenossenschaftlicher Vorschriften dirfen Entsorgungsfahrzeuge (aufler zu
Wendezwecken) nur vorwdrts fahren. Entsprechend dieser Regelung missen Sackgassen,
wenn sie befahren werden sollen, eine ausreichend grofie Wendemaglichkeit haben.

Die ortlichen Gegebenheiten erlauben den hierfir erforderlichen Mindestdurchmesser fir
ein Ubliches dreiachsiges Millfahrzeug von 18m nicht.

Die Parzellen 1, 2, 3, 4, 5 und 6 am neuen Wohnwegkénnen daher von den
Entsorgungsfahrzeugen nicht angefahren werden.

Mulltonnen und dergleichen sind an der im Plan gekennzeichneten Stelle “M“ innerhalb
der offentlichen Straflen bereit zu stellen.
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4.8 Bodenschutz, Archéologische Bodenfunde

Grundsétzlich gelten die Erhaltung und der Schutz des Mutterbodens vor Vergeudung oder
Vernichtung nach §202 BauGB. Fir alle anfallenden Erdarbeiten wird an dieser Stelle auf
DIN 18915 und DIN 19731 verwiesen.

Das Aufschitten von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien
in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des §12 BBodSchV entsprechen, sind zu
vermeiden.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0,50m sind die nach Bayer. Bauordnung
erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.

Sollten in diesem Baugebiet auf archéologische Bodenfunde gestolen werden, so ist
umgehend das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege BLID, Auflenstelle Regensburg,
Keplerstr. 1, 93047 Regensburg, Tel (0941) 5 31 53 oder die untere
Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Regensburg Tel. 0941 / 40090 - entsprechend
Art. 7 und 8 des Bayerischen Denkmalpflegegesetzes - zu benachrichtigen.

Im Falle von auftauchenden Bodendenkmdélern werden Ausgrabungen auf Kosten des
MafBBnahmentrégers notwendig. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle zu gestatten.

4.9 Brandschutz

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebéude kann frihzeitig Brandentstehung melden
und in erheblicher Weise kostenginstig dazu beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und
Leben zu retten. Es wird daher empfohlen, die Geb&ude mit Brand- und Rauchmeldern
auszustatten.

Ausreichende Léschwasserversorgung:

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr.
1.8/5 von 08/2000 des Bayer. Landesamt fir Wasserwirtschaft und nach den technischen
Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblétter
W 331 und W 405 bei 1.600 I/min.

Die Abstande der Hydranten liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m und sollten nicht
Uberschritten werden. Sie sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht
moglich ist.

Der Hydrantenplan ist mit dem értlichen Kommandanten der Feuerwehr abzustimmen.
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4.10 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische  Versorgungsleitungen sind  grundsatzlich zu  vermeiden. Séamiliche
Kabelverlegungen haben daher nach Méglichkeit unterirdisch zu erfolgen.

Es wird jedoch auf die Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfihrung von
Telekommunikationslinien verwiesen (geregelt in § 68 Absatz 3 Sétze 2 und 3 TKG).

Die AnschlUsse der einzelnen Gebdude erfolgt ebenfalls unterirdisch mit Erdkabel.

Pflanzen im Leitungsbereich von Erdkabeln:

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50m beiderseits
von Erdkabel erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zusténdigen Energieversorger
geeignete SchutzmaBBnahmen durchzufihren.

Die giltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fur elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG4) und die darin
aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
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