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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Es ist die Nutzungsart WA = Allgemeines Wohngebiet laut § 4
BauNVO vorgesehen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das zul&dssige Mafl der baulichen Nutzung wird durch die Auswei-
sung von Uberbaubaren Fldchen in Verbindung mit den Verhdlt-
niszahlen GRZ / GFZ bestimmt.

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Baugrenzen dir-
fen Geb&ude nach MaBgabe der nachfolgenden Vorschriften er-
richtet werden. Eine Ausweitung der Geb&ude auf die nicht
iberbaubaren Fldchen ist unzuldssig, selbst wenn dies im Ein-
zelfall aufgrund der zuldssigen GRZ / GFZ mdylieh wére.

Zuldssig sind folgende Nutzungsgrade laut BauNVO v. 15.09.77:

Grundflachenzahl GRZ G,3
GeschoBfl&dchenzahl GFZ 0,6

3. HAUPTGEBAUDE

Die angegebenen Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind bei al-
len Parzellen verbindlich einzuhalten, Das Seitenverh&dltnis
Ldnge zur Breite muB mindestens 5 : 4 betragen. An- und Aus-
bauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiu-
des ein- und untergeordnet sind {(max. 1/4 der L&nge oder
Breite des Hauptgebdudes).

Die Eindeckung der Dicher muB mit ziegelroten, kleinteiligen
Dachelementen (z.B. Tondachziegel, Betondachsteine oder #hnli-
che Arten) erfolgen, wobei die Deckungsart bei aneinanderge-
reihten Baukdrpern einheitlich sein muB. Die Dachiberstande
dirfen an den Traufen max. 50 cm und an den Ortgdngen max. 30
cm betragen. Dachgauben sind als stehende Einzelgauben mit
Satteldach zulissig, wobei die Gesamtldnge aller Gauben 1/4
der Gebdudeldnge nicht Ubersteigen darf.

Die Fassaden sind mit Putz oder Holzverkleidung, jeweills in
gedeckten Farben, auszufihren.

Die Traufhdhen diirfen die in den Regelquerschnitten angegebe-
nen MaBe talseitig nicht lUberschreiten. Die max. Traufhdhe
wird flir die Bauweise "E+D+U" mit 6,00 m und fiir die Bauweise
"E+D" mit 3,90 m festgelegt. Die Traufhdhe wird von der natiir-
I};qhgnHDQQr von dep im Baugenehmigungsverfahren festgelegten
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NEBE NbLEBAULL

Zuldssig sind Nebengeb&ude mit Putz- oder Holzfassaden in der
Art des Hauptgeb&udes. Dachform, Dachneigung und Eindeckung
gemdB Regelquerschnitt und Angleichung an das Hauptgebaude.
Soweit nach den festgesetzten Baugrenzen Nebengebidude an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir ein Grenzbau-
recht gem. § 22, Abs. 4 BauNV0 festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppel-Nebengebduden an einer gemeinsa-
men Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf die
Bauhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung etc. einem bereits an
dieser Grenze bestehenden Geb&ude anzupassen.

5. TERRASSEN
Juldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natir-

lichen Gelidnde folgen. Zusdtzlich diirfen an solchen Stellen
Trockenmauern bis max. 70 cm Hohe angelegt werden.

AUSSENWERBUNG

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind an Geschédfts-
hdusern oder den Orten der Leistung zuldssig, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront
sind auf eine gemeinsame Fl&dche von 1,00 m2 zu beschréanken.
Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein
FldchenmaB von 0,35 m2 und eine Ausladung von 0,60 m nicht
iibersteigen. Werbeeinrichtungen miissen in jedem Fall geson-
dert genehmigt werden. Bei genehmigungsfreien Anlagen ist die
Anbringung trotzdem dem Stadtrat zur Billigung vorzulegen.



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

7. EINFRIEDUNGEN

Entlang den Verkehrsfléchen sind Hecken und senkrechte Holz-
lattenzdune bis max. 1,00 m zul#dssig, wobei die Sockelhihe
max. l/4 der Zaunhohe betragen darf. In Hanglagen dirfen ab
einer Gelande-Hohendifferenz von 1,30 m zwischen StraBenober-
kante und BBschungskrone auch Stitzmauern bis max. 1,00 m Ho-
he, gemadB Regelquerschnitt fur die StraBen, angeordnet wer-
den. Das bergseitige Geldnde muB hierbei mindestens 10 cm
tiefer als die Oberkante der Stiitzmauer angelegt werden.

Auf die Stiitzmauern darf zusdtzlich ein senkrechter Holzlat-
tenzaun mit max. 80 cm aufgesetzt werden. Bergseitig ergibt
sieh dadurch die Mindest-Schutzhéhe von 90 cm laut BayBO.

Auf alle Stiitzmauern mit mehr als 50 cm Héhe Uber dem tiefe-
ren Geldnde muB ein senkrechter Holzlattenzaun von mindestens
B0 cm nach den vorstehenden Kriterien aufgesetzt werden, da-
mit die Schutzhohe nach BayBO eingehalten wird,

Iwischen den Grundstiicken sind zus#tzlich zu den angegebenen

Zaunformen Drahtzdune bis max. 1,20 m Hohe zuladssig. Stachel-
draht darf nicht verwendet werden.

8. BEPFLANZUNG

Wenn im Bebauungsplan Pflanzfldchen auf 8ffentlichen Grund-
stiicken vorgesehen sind, dirfen diese Flichen nicht lberbaut
und auch keiner sonstigen Nutzung zugefihrt werden. Die Be-
pflanzung mit einheimischen Strauchern und Bdumen ist zwin-
gend vorgeschrieben und muB im Zuge der ErschlieBungsmaBnah-
men mit erstellt werden.

Sind im Bebauungsplan Pflanzfldchen auf privaten Grundstiicken
ausgewiesen, gilt sinngem8B die gleiche Festlegung wie fir
die 6ffentlichen Pflanzfldchen. Die Bepflanzung muB in den
Baupldnen dargestellt werden.

HINMWETIS

Bedingt durch die Geldndeneigung, der Art des Bodenaufbaues und
der Durchlidssigkeit des Untergrundes kann bei starkem Regen, lan-

gen Nisseperioden oder hei Schneeschmelze oberflidchennahes Schich-
Eomilinerny anitreten.
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HINMWETS

Bedingt durch die Gelandeneigung, der Art des Bodenaufbaues und
der Durchlidssigkeit des Untergrundes kann bei starkem Regen, lan-
gen Ndésseperioden oder bei Schneeschmelze oberfldchennahes Schich-
tenwasser auftreten.

£s wird hiermit auf diese Mdglichkeit ausdricklich hingewiesen
und empfohlen, dies bei der Planung und beim Bau der Untergeschos-
se und der Kellerrdume zu beachten.
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